Andelsboligforeningen Egeskoven
20 andelsboliger i Hald Ege

Drift og vedligeholdelsesplan

Byggefirmaet Regnbueparken I/s
2003



Indholdsfortegnelse

« Indledning 3

o Bygningsdelskort

Sfb nr.: 21 Sokler 4
Sfb nr.: 31 Vinduer og dere 5
Sfb nr.: 31 Fuger 6
Sfb nr.: 31 Sdlbeenk 7
Sfb nr.: 41 Tree bekledning 8
Sfb nr.: 42 Vaegge med fliser 9
Sfb nr.: 44 Belagninger i terreen 10
Sfb nr.: 47 Tagbelegning 11
Sfb nr.: 50 Afleb i terrcen 12
Sfb nr.: 52 Tagrender og nedleb 13
Sfb nr.: 52 Hvidevare 14
Sfb nr.: 52 Sanitet 15
Sfb nr.: 53 Varme og vand 16
Sfb nr.: 53 Vand 17
Sfb nr.: 73 Inventar 18
Sfb nr.: 80 Veje 19

e Bilag

 Vedligeholdelsesanvisninger

Byggefirmaet Regnbueparken I/s
2003



Indledning.

Denne drift og vedligeholdelsesplan omhandler de veesentlige bygningsdele som andelshaveren
og andelsboligforeningen er pligtig til at vedligeholde jf. foreningens vedteegter §9 Ved-
ligeholdelse.

Pris og vedligeholdeles intervaller er overslag og erfaringstal.

En ngjagtig pris fas ferst ved en egentlig prisindhentning, som vil variere afhaengig af udbud
og efterspargelse pd det pdgeeldende tidspunkt.

Formal.

Formélet med planen er at opretholde byggeriets brugsmassige og byggetekniske kvalitet,
samt at give den enkelte andelshaver og foreningsbestyrelse et overblik over kommende drift
og vedligeholdelsesopgaver, samt udgifterne til disse.

Fordeling af pligter

Andelsboligforeningens vedtegter beskriver fordelingen af hvem, der skal vedligeholde hvad.
Fordeling kan til en hver tid eendres ved en generalforsamlingsbeslutning.

Denne drift og vedligeholdelses plan er udarbejdet ud fra de vedteegter, der er geeldende
ved stiftelsen.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt.

De bygningsdele, den enkelte andelshaver har vedligeholdelsespligten pd, er ikke prissat, da
det er op til den enkelte, at afgere om denne ensker at anvende héndveerkere eller selv ud-
fare arbejdet.

P& bygningsdelskortene for disse arbejder er der p&fert interval for vedligeholdelsen, som
bestyrelsen efterfalgende kan henvise til, hvis den enkelte andelshaver forsemmer sin
vedligeholdelsespligt.

Foreningens vedligeholdelsespligt.

Foreningen har ligesom de enkelte andelshavere en vedligeholdelsespligt for de i vedtegterne
anferte bygningsdele. Bestyrelsen skal planieegge, igangscette og kontrollere disse arbejder.
Til betdling af disse arbejder henlegges der &rligt et belob pa driftbudgettet.

Disse henleeggelser ber érligt tilpasses de vedligeholdelsespligter generalforsamlingen
péleegger foreningen.

Byggefirmaet Regnbueparken I/S
2003



Bygningsdelskort Side
Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 21 Sokler Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Sokkelpuds

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid :

A kr. : Eftersyns interval 15

Vedl. interval 5

Total : 2000, - Start af ved|. : 2013

Eftersyn:

Ved eftersyn konstateres det om der er lgs puds eller revner.

Opretning/udskiftning :

Vedligeholdelse :

Svind revner op til en millimeter kan komme forekomme, men er ikke nodvendig at udbedre.

Sterre revner eller lgs puds hugges rent, og der pafares nyt puds € 100/400

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X
Vedligehold 2t 2t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 31 Udvendige dere og vinduer Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Udv. vinduer og dere af tree

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : 124 stk. Levetid : 26-35

A" kr. : 450, - Eftersyns interval :2-3

Vedl. interval 15

Total : 565.800, - Start af vedl. : 2009

Eftersyn:

Ved eftersyn kontrolleres om malingen er los eller afsmittende
Ved seerlig udsatte steder som bundglaslister og enden af side glaslister kontrolleres om treeet er
"bladt”.

Opretning/udskiftning :
Vinduerne udskiftes til tilsvarende nar levetiden vurderes at veere ovre.

Vedligeholdelse :

Las maling skrabes / slibes af, og alle overfladerne afvaskes derefter med grundrens.

Bart trae behandles med grundingsolie, evt. spartles, plettes og feerdigstryges sammen med det gvrige
traeveerk.

N&r der vezlges produkter er det vigtigt at alle produkter kan arbejde sammen, fd derfor leverandaren
til at vejlede om /godkende behandlingen.

Vinduerne er fra fabrik behandlet med Gori vinduesmaling.

Prisen er for en behandling uden kanter og false.
Hvis disse ogsd skal behandles, vil det ca. koste 25 % mere.

Heengsler og bevaegelige beslag smeres ifbm. eftersynene med syrefri olie.

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X X X X X
Vedligehold 56t 56t 56t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 31 Fuger Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Udv. gummifuger ved vinduer og dere.

Dimension : Ibm. Indbygnings ar : 2003

Antal i ca. 600 lbm. Levetid
15 ar

A’ kr. : 25 kr./Ibm. Eftersyns interval : Bar

Vedl. interval 15 ar

Total :15.000, - Start af ved|. : 2018

Eftersyn:

Kontroller om fugen slipper eller evt. bliver hdrd og revner.
Pd syd og vest facader er fugen mest udsat pga. solen.

Opretning/udskiftning :

N@ér fugen skal skiftes, udskeeres denne og ny bagstop og fuge ileegges.

Der er mange anvendelige elastiske fugeprodukter.

N&r fugen skal skiftes bar underseges hvad der er pd markedet, f.eks. hos fugebrancens oplysningsrdd.

Vedligeholdelse :

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X
Vedligehold

Udskiftning/opretning 15+



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 31 Salbaenke Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Salbeenke i Zink

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal ' Levetid : 40 ar

A" kr. : Eftersyns interval 1ca. 5 ar

Vedl. interval

Total ; Start af ved|.

Eftersyn:

Ifbm. eftersyn af facade beklazdningen, kontrolleres om sdlbaenkene er fastholdt, og om teetningen
mod de omkringliggende bygningsdele er intakte.

Ifbm. udskiftning af vinduer vurderes sdlbeenkenes beskaffenhed, formodentlig kan de forblive og evt.
skiftes sammen med bekledningen.

Opretning/udskiftning :

Vedligeholdelse :

Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X
Vedligehold

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03
Sfb Nr.: 41 Udv. tree bekledning m.m. Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Traebekladning pa boliger og skure - facader og
gavle incl. stern og underbekladning.
Dimension : Indbygnings ar : 2003
Antal : 4 bygninger Levetid : 40 - 50 ar
Incl. skure Eftersyns interval :3-4ar
A’ kr. Vedl. interval :5-7ar
Total : 75.000, - Start af ved|. : 2009

Eftersyn:
Ved effersynet afgeres om tidspunkt for vedligehold skal fastholdes eller evt. fremrykkes / udskydes.

_Hvis der ved eftersyn registreres enkelte afskalninger plettes disse, sd treet ikke er uden

beskyttelse.
Registreres der algebegroninger ber de Igbende fjernes, da disse holder pa fugten, sd treeet derved
nedbryder hurtigere. Ver scerlig opmeerksom pd nord og estvendte bygningssider.

Opretning/udskifining :

Da facaderne ikke er seerlige haje, og der er udheeng pé husene, er bekleedningen godt beskyttet.
Forudsat vedligeholdelsen passes forventes bekledningen at holde 40 - 50 ar.

Enkelte seerlig udsatte steder som f.eks. afdeekningsbraedtet over gavivinduerne, md forventes
udskiftet tidligere.

Vedligeholdelse :

Farste gang vedligehold forventes efter 5-7 dr, derefter ca. hver 5 dr.

For bekleedningen males, afrenses alle overfladerne for snavs og evt. alge begroninger fjernes med
algefjerner. Valg af algefjerner skal godkendes af malingsleverander.

Hvis der er las maling fjernes dette med skrabejern eller stdlberste.

Alt blotlagt tree skal behandles med en grundingsolie som f.eks. Hygeea Multi Treegrunder 7109
Grundet tree plettes og afslutningsbehandlingen udferes med en plast - alkydmaling som f.eks. Hygeea
Prof-Daek 20 7866

De neevnte produkter er dem der er anvendt ved forstegangs behandlingen.

Se vedl. bilag.

Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Eftersyn X X X

Vedligehold 75t 75t 75t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03
Sfb Nr.: 42 Vagge med fliser (fuger) Rev.:
Specifikation: Byghingsdel : Indv. fliser og fuger (mertel og gummi)
Omfang : bad & kekken Indbygnings ar : 2003
Antal : 20 boliger Levetid (qummifuger) :10 dr
Levetid (mertelfuger) :30 ar
A’ kr. ' Eftersyns interval 12 ar
Vedl. interval :
Total : Vedligeholdes af Start af vedl. : 2013
Andelshaver.
Eftersyn:

Gummifuger efterses jeevnligt for fugeslip.
Fugens levetid afheenger meget af pdvirkningerne (hvor meget der bades og hvilke rengaringsmidler
der anvendes)

Opretning/udskiftning :

58 lenge gummifugen er elastisk og tet, behaver den ikke udskiftes.

Né&r gummifugen skal udskiftes, udskeeres denne og revne primes.

Ved udtagning af fugen md der ikke skeeres sd dybt at vadrums membranen beskadiges.

Vedligeholdelse :

Flisefugerne efterses samtidig som gummifugerne.

Hvis der er en revne eller lgs fuge, udkradses denne og der repareres med flisefuge i samme farve
som omkringliggende.

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X X X X X X X
Vedligehold

Udskiftning/opretning X X



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 44 Beleegninger i terraen Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Herregdrdesten med slaet kant

Dimension : 14 x 21cm. Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid : 40 ar

A" kr. : Eftersyns interval : Lobende

Vedl. interval : 10 ar

Total : 5.000, - Start af ved|. 110 ar

Eftersyn:

Stier og terrasser kontrolleres for setninger. Iser i starten kan hdrd frost pdvirke belegningen.

Opretning/udskiftning :

Vedligeholdelse :
Hvis der opstar seetninger i beleegningen omleegges disse. De omlagte fliser og det omkringliggende
areal vibreres herefter.

Budget pr &r 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn
Vedligehold 5t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03
Sfb Nr.: 47 Tagebelagning Rev.:
_ Specifikation: Bygningsdel : Tagpap med listeteekning

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid : 30-40 ar

A kr. : Eftersyns interval : Bar

Vedl. interval : 10 ar

Total : 5.000, - Start af ved|. : 2013

Eftersyn:

Ved eftersyn kontrollers vedheeftningen, iser ved afgraeensninger, skotrender og trekantlister.
Ligeledes efterses tagefladerne for dampbobler.

_ Taget ber lsbende efterses for alger. Som pa facaderne er det ogsa her nord og gstvendte tagsider,
der er mest udsat.

Opretning/udskiftning :
Ved opretning / udskiftning er det kun selve tagpap beleegningen (klimaskeermen), der skiftes.
Den underliggende del af tagkonstruktionen genanvendes uden eendringer.

Vedligeholdelse :

Levetiden er afhaengig af den lgbende vedligeholdelse af taget.

Hvis manglende vedhafining repareres omgaende, og taget renholdes for alger, forlenges levetiden
veesentlig.

Da byggeriet er beliggende i en skov, kan det evt. blive nadv. at sprajte taget med algefjerner pa et
tidspunkt, og regnvand vil efterfolgende skylle de dade partikler veek. Hvis der anvendes algefjerner
skal det veere et produkt som tagpapsproducenten kan godkende.

Hvis der ved eftersyn konstateres revner, manglende vedheefthing eller dampbobler, skal det udbedres
omgdende.

Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X X
Vedligehold 5t 5t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 50 Afleb i terrcen Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Brende og kloakledninger i terrazn

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid : 50 ar.

A’ kr. ; Eftersyns interval :5 ar

Vedl. interval :

Total : 2.000, - Start af ved|. :10 ar

Eftersyn:

Sandfangsbrende ( regnvand ) kontrolleres ved at inspicere breanden. Det sand ol., der via tagrenden
kommer i brgnden, samles i bunden. Ved eftersyn kontrolleres meengden af sand i bunden.

Da der ikke er overflade brende i terrcen, vil det vaere begraenset, hvor meget sand der samles i
branden.

Spulebrandene ( spildevand ) og kloakrarene ber ikke give anledning til lgbende vedligehold.

En forudseeining herfor er naturligvis, at der ikke kommer vatpinde, bleer, hygiejnebind eller ligende i
toiletterne. Det er ligeledes uhensigtsmaessigt at heelde fedt i kekkenaflgbet,

Opretning/udskiftning :
Udskiftning vil kun ske ved brud eller ligende.

Vedligeholdelse :

Der bar IKKE anvendes aetsende aflabsrens. Ved stoppede kloaker renses disse mekanisk eller med
slamsuger.

Nar der er behov for det, bar sandfangsbrendene suges rene.

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X X
Vedligehold 2t

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 52 Tagrender og nedlgb Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Tagrender og nedleb i Zink

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid : 40 ar

A’ kr. : Eftersyns interval :1ar

Ved|. interval :10 ar
Total : Renholdes af Start af ved|. : 2004

andelshaver

Eftersyn:

Af hensyn til den avrige del af huset er det vigtigt at regnvandet nar frem til kloakken.
Tagrenderne skal derfor renses efter behov, og da bebyggelsen ligger i en skov, er det minimum
hvert ar efter lovfald.

Selve renderne og nedlgbende efterses for revner og utette lodninger.

Oprething/udskifining :
Udskiftning vil ske sammen med udskiftning af tag belaegning.

Vedligeholdelse :
Hvis der er uteetheder i render eller nedlgb t@tnes / loddes disse.

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X
Vedligehold

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 52 Hvidevarer Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Hvidevare i boligen

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid :

A" kr. : Eftersyns interval

Vedl. interval
Total : Vedligeholdes Start af ved|.
af andelshaver

Eftersyn:
Der henvises til de aktuelle bruger- og vedligeholdesvejledninger.
Opretning/udskiftning :
Vedligeholdelse :
Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn
Vedligehold

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 52 Sanitet Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Toiletter og hdndvaske

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid :

A" kr. : Eftersyns interval

Vedl. interval
Total : Vedligeholdes af Start af ved|.

andelshaver

Eftersyn:

Veer opmeerksom pa hvor vandet lgber i toiletter,

Er vandet i bunden af aflgbsskdlen uroligt, er det tegn pa, at ventilen i toilettet er uteet. Dette kan
fordrsage unedigt stort vandforbrug.

Opretning/udskiftning :

Vedligeholdelse :
Vedligeholdes iht. leveranderens anvishing.

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Eftersyn
Vedligehold
Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 53 Varme og Vandinstallation Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Vekslerarangement m.m.

Dimension : Indbygnings dr : 2003

Antal : 20 boliger Levetid : 20 ar

A" kr. : 15,000~ Eftersyns interval :1-5ar

Ved|. interval 110 ar
Total udsk. : 300.000, - Start af vedl. 12013

Arlig vedl. :Fortages af
Andelshaver.

Eftersyn:

Hvert ar inden fyringsseesonnen kontrolleres, at snavssamleren er ren, og sikkerhedsventilen er tet.
Forindstillingen pa anleeggets thermostatventil ber ikke endres.

Anleegget efterses arligt for utaetheder ved rersamlinger.

Ved manedlig aflesning sikres at anleegget ikke far uhensigtsmeessig drift og forbrug.

Opretning/udskiftning :
Udskiftes i samrad med varmeleveranderen.

Vedligeholdelse :
Lees anleegget drift og vedligeholdelse vejledning.
Thermostaterne til radiatorer og gulvvarme bar " motioneres “ inden fyringssasonnen.

Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn X X XX X XXX XXX XXX XXX XX X
Vedligehold

Udskiftning/opretning 300t



Bygningsdelskort Side

Dato 6.12.03

Sfb Nr.: 53 Vand Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Vandinstallation i boligen .

Dimension : Indbygnings ar : 2003

Antal : Levetid :

A’ kr. : Eftersyns interval

Vedl. interval
Total : Vedligeholdes af Start af ved|.

andelshaver

Eftersyn:

Filtre i vandhaner renses efter behov.
Samlinger i rer efterses for utetheder.

Se i pvrigt armatur leveranderens anvisninger.

Opretning/udskiftning :
Alle vandinstallationer i boligen vedligeholdes af andelshaveren, kun de feelles forsyningsledninger
vedligeholdes af foreningen ( rer fra stophane til boligen ). Levetiden for disse vurderet fil ca. 25 ar

Vedligeholdelse :
Tht. armatur leveranders vedligeholdelses anvisningerne

Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Eftersyn
Vedligehold
Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side
Dato 6.12.03

SfbNr.: 73 Inventar Rev.:
Specifikation: Bygningsdel : Kekkener m.m.

Dimension Indbygnings ar : 2003

Anftal 1 20 Levetid :

A’ kr. Eftersyns interval

Vedl. interval
Total : Vedligeholdes af Start af ved|.
andelshaver

Eftersyn:
Opretning/udskiftning :
Vedligeholdelse :
Se HTH' s vedligeholdelsesanvisning
Budget pr ar 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Eftersyn
Vedligehold

Udskiftning/opretning



Bygningsdelskort Side
Dato 6.12.03
Sfb Nr.: 80 Veje m.m. Rev.:
Specifikation: Bygningsdel :
Dimension : Indbygnings ar : 2003
Antal Levetid :
A" kr, Eftersyns interval
Vedl. interval
Total Start af ved|.
Eftersyn:
Opretning/udskiftning :

Vedligeholdelse :

Omfanget af Andelsboligforeningens vedligeholdelse af veje og feellesarealer i omrddet kendes farst

nér grundejerforeningen er stiftet og vedtegterne godkendt.

Budget pr dr 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Eftersyn
Vedligehold
Udskiftning/opretning



